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Om marknadsrapporten

Norra Skog foljer noggrant marknaden for skogsfastigheter i Norra Sverige. Det ar en
marknad som vi verkar i och du som medlem samt kund far ta del av en analys éver
sdlda skogsfastigheter inom vart verksamhetsomrdde.

Skogsfastigheter som har éverlétits pd dppna
marknaden ingdr i statistiken. Ovriga typer av
fastighetséverlételser som ofta gérs inom familj-
eller delagarkretsen ingdr inte i statistiken.

Inom var geografi finns relativt stora skillnader
och darfér ar prisbilden uppdelad pd sex
omrdden; Norrbottens inland, Norrbottens
kust, Vasterbottens inland, Vésterbottens kust,
Jamtland och Vaster- Norrland.

Prisstatistiken i denna marknadsrapport
grundar sig pd fastigheter féormedlade av Norra
Skog Fastighetsformedling och dess mdklare.
Statistiken fngas redan vid kontraktstillféllet
vilket ger en ndigot nérmare nulégesbild an att
vanta in lagfartsstatistik.

Medelpriser (eller medelvarden) i denna rapport
kan ge en uppfattning om marknaden, och visar
dven de intervall som férekommer i statistiken.
N&r det gdller enskilda fastighetsafférer
behdver fastigheten vérdebeddmmas utifrdin
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sina specifika forhdllanden. Det finns annars
alltid en risk att statistik och medelpriser kan
bli prisstyrande. Vi vill darfér belysa att det
dr en stor prisspridning som varierar mellan
fastigheter.

Vi vill pd sd satt pdminna om att statistiken
visar vad marknaden i genomsnitt varit beredd
att betala for skogsmark. Ett medelvarde kan
inte dverféras direkt till just din skogsfastighet
eftersom det &r stor spridning mellan priserna
pd& enskilda fastigheter. Vi kan i var statistik se
att sdljare av valskotta skogar far hdgre betalt
men det finns éven andra fakturor som pdaverkar
kdpeskillingen. Exempel pd faktorer som
paverkar dar skogstillstandet, tillgéingligheten till
skogen och om det finns ett fungerande vagndat.
For vardering av enskilda fastigheter finns vi i
hela verksamhetsomrddet och kan de lokala
férutsattningarna.

Tillsammans uppfinner vi framtiden!

Kontakta oss for mer information

Erik Grafstrom, Mdaklarchef

e (076-1298 29
e erikgrafstrom@norraskog.se

Nina Berglund Lindberg, Chef Skogsbyran

® (072-243 0134
® hina.berglund@norraskog.se
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Efterfragan
pa skogsmark

Marknaden fér skogsfastigheter 2025 stdrktes i vart verksamhetsomrdde, i kontrast till den
mer forsiktiga utvecklingen under 2023 och 2024. Aret har praglats av béde ros och ris: &
ena sidan en stabil réntebana och héga virkespriser, och & andra sidan osdkerheter kring

ersdttningsrdtten vid stoppade avverkningar.

Sammantaget har 2025 praglats av en stdrkt in-
vesteringsvilja i kdparleden vilket ocksd avspeglats
i en uppgdng i snittpriserna fér skogsfastigheter i
hela vart verksamhetsomrade. Képarna ar framfo-
rallt befintliga skogséigare som ser den Idngsiktiga
potentialen i skogsfastigheter forstar att det ér en
stabil och god investering 6ver tid. Prisuppgdngen
har sannolikt praglats av ett flertal faktorer och det
ar omojligt att peka ut en enskild faktor.

Hoga virkespriser bér nimnas som en faktor, béde
pd timmer och massaved vilket till féljd gor sjélva
brukandet mer Insamt och sdledes forbdattrar kal-
kylen i képarleden. Detta har framférallt pdverkat
efterfrdgan pd fastigheter med en hég direktav-
kastning. Ddremot boér effekten av detta tonas ned
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och inte ses som en enskilt utmdrkande faktor. Skog
ar en ldngsiktigt investering som visat sig vara en
bra affér dver tid, oaktat svéingningar i rdvarupriser.

2025 har ocksd praglats av en stabil réntemiljé som
ocksd ser ut att hdlla i sig inom 6éverskadlig framtid
vilket i sin tur férbattrat finansieringsmajligheterna.

| motsatt vagskal har vi pdgdende rattsliga prov-
ningar rérande ratten till ersattning till féljd av ne-
kade avverkningsmojligheter och diskussioner kring
dganderdatten som troligtvis pdiverkat investerings-
viljan. Férslag om nya skyddskategorier och ersatt-
ningsmodeller ar féreslagna vilket kan bli en positiv
utfall for skogsdgare under 2026.

Vi ser en stor prisspridning mellan fastigheter i vart

verksamhetsomrade vilket ar helt naturligt dd varje
fastighet ar unik i sin sammansattning. Det vi dd-
remot kan se dr att fastigheter med timmerskogar
och bra tillganglighet har hégre snittpris én det
motsatta. Fastigheter med stor del ung- och gall-
ringsskogar som innebdr relativt hdga virkesforrdd
utan majlighet till direktavkastning &r den fastig-
hetstypen som haft en mer blygsam 6kning.

Sammantaget visar 2025 pd en dterhdmtning av
skogsfastighetspriserna jémfért med tidigare ar.
Trygghet och langsiktighet i skog som investering
lyser igenom som en positiv faktor fér skogenien
féranderlig omvarld.




Norrbottens inland

(o)
Helaret 2025 D 008 i
249 kr/mssk

(183-303)

Medelpriset for skogsfastigheter
som ar férmedlade hos Norra Skog
Fastighetsformedling AB.

Prisspridning som ytterligheter
presenteras inom parantes for respektive Vasterbottens inland
omrade 29 000 kr/ha

300 kr/m3sk
(183-555)
Norra Sverige har delats in i sex geografiska
omrdden, dér medelpriset for varje omrdde

framgdr av kartan till héger.

\ Norrbottens kustliand

30 000 kr/ha
372 kr/m3sk
(313-498)

norraskogsfast.se Jamtland
ggoofﬁrﬁr!:kd Vasterbottens kustiand
(253-580) 40 000 kr/ha
405 kr/m3sk

(222-503)

Vdasternorriand
40 000 kr/ha

413 kr/m?3sk
(278-992)
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Prisspridning pé
skogsmark

For att fa en uppfattning av hur stor pris- spridning
det forekommer utanfér medel- priset tar vi stod |
de fastighetsformedlingar som sker via Norra Skog
fastighetsformedling. Det ar 6verldtna fastigheter
som vi har god kdnnedom om. Vi har valt att pre-
sentera hela spridningsintervallet for dverlatelser

under ar 2025.

Som framgdr finns det en stor prisvariation. En stark orsak
till normal prisspridning @r fastighetens bonitet och I6pande
tillvéixt i den véixande skogen, om skogstillsténdet ér ung
eller aldre skog, timmerandel och kvalitet, véignat och
dtkomlighet, arrondering och fastighetens storlek ér alla
orsaker som pdverkar intervallet. Den enskilt viktigaste
parametern @r skogsbrukets intékter och kostnader.

Nér vi undersdker marknaden tycks det vara sd att
fastigheter som till sin storlek ér utmdrkande sma betalats
hogre dn genomsnittet. Medelpriset for fastigheter mindre
dn 30 hektar var 51 000 kr per hektar vilket kan stdallas i
relation till medelpriset fér samtliga arealstorlekar som var
34 000 kronor per hektar.
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Oomrdde

Norrbottens inland

Norrbottenskusten

Vasterbottens inland

Vasterbottenskusten

Jadmtland

Vasternorrland

Storlek

Prisspridning
183 - 303 kr per m3sk
313 - 498 kr per m3sk

183 - 555 kr per m3sk
222 - 503 kr per m3sk

253 - 580 kr per m3sk

278 - 992 kr per m3sk

Medelpris(kr/ha) Pris (kr/m3sk)

Mindre &n 30 ha 51000 633
Stdrre dn 30 ha men min-

dre én 200 ha 39 000 375
Stérre &n 200 ha 29 000 312
Samtliga 34 000 324

0

Samtliga sdlda skogsfastigheter
2025

Medelfastigheten av hela marknaden

Areal
96 ha produktiv skogsmark

Virkesforrad
10 280 m3sk (107 m3sk/ha)

Bonitet
4.2 mésk per ha och ar

Kopeskilling
3,75 mkr

Fastighetsstorlek
Minsta 4 ha
Storsta 439 ha




Fastighetspris

per hektar

Nar vi undersdker forsaljningarna av
skogsfastigheter under 2025 framgdr
ett tydligt samband mellan en skogs-
fastighets medelvirkesférrdd och
forsaljningspris.

Ett hdgre medelvirkesférrdd har i regel ett
hogre forsaljningspris och vice versa. Att
anvAanda pris per hektar kan ge en battre
uppfattning sarskilt for fastigheter med
ung skog och ldga virkesférrdd. Har visas
medelprislinje for fastighetsférsaljningar
genom Norra Skog fastighetsférmedling.
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Pris kr/ha
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Fastigheter med lagre
virkesforr&d én 70 m3sk/ha

23 000

392

Fastigheter med medelhogt
virkesforréd, hégre én 70 men
lagre én 150 mi3sk/ha

34 400

344

Fastigheter med hogre
virkesforrdd én 150 m3sk/ha




Om Norra Skog

Fastighetsformedling AB

Att kopa en skogsfastighet ar en drom for mdanga. Att dga sin egen mark, en liten bit av Sverige. Vara fastighetsmdaklare
ar specialister pd skogsfastigheter och hjdlper dig tryggt genom hela processen, oavsett om du vill utdka ditt
skogsinnehav, sdlja befintlig fastighet eller dverlata till nésta generation att ta vid.

Intagsfasen

Vid "intaget” gér vi tillsammans igenom fastighetens
forutsattningar. Vi tittar pé dess sammansattningar
och reder ut begrepp om vilka frégor som berdr den
fastighet du vill dverldta. Det ér hér vi utreder och

tar fram rétt underlag till férsaljningen. Vi beskriver
fastigheten och skogarna samt férsdéljningsvillkoren
som en objektsbeskrivning. Den st&immer vi av innan
vi gar vidare. Nu ska vi ha en samsyn om vad som ska
sdljas, en prisidé och en tidplan.

Annonsering och visningsfasen

Under den har delen i férmedlingsarbetet
marknadsfors fastigheten. Intresserade spekulanter
behdver néigra veckors tid fér att undersoéka béde
fastigheten och bestdmma sig for att vilja gé& vidare
mot ett k6p. Det kan ibland verka ganska tyst fér en
sdljare. Fokus ligger pé att nd ut och informera samt
hélla visningar av egendomen.

Sdljfasen

Under sdljfasen sammanstadller vi intressenter och tar
referenser. Vi hdller ockséd féorhandling och eventuell

Marknadsrapport 2025

budgivning. | denna del av férmedlingsprocessen
bestédms képare, upprattas kontrakt och handpenning
tas in. Har ér det ganska snabb hantering som gdiller,
négra dagar. Vi behdver ha tét kontakt.

Betalfasen

Under betalfasen ser vi till att kdpekontraktet fullféljs.
Koépare behoéver nu ocksdé ordnai tillstéind och fér-
bereda for tilltrdde och slutbetalning. Normalt kan det
ske inom en till tv& mé&nader fréin kontraktsdagen.

Skogsbruket

Skogsbruk betyder Iénga omloppstider och det
innebdr att du kommer att ta vid den tidigare égarens
skogsbruk. Det &@r ocksé din utgéngspunkt nér du sedan
ska planera skétsel av befintliga skogsbesténd pé
fastigheten. Den tillhérande skogsbruksplanen ger

dig en 6verbryggande information och féljer med
fastigheten mellan égare.

Hur finansieras ett skogskop

For ett skogskdp dr priset inte alltid detsamma som
vad det faktiskt kommer att kosta dig, eller vad du

behdver Idna. Skog ér en naringsfastighet, vad och

hur du betalar fastighetsképet kommer att bero pé
vilken skog som véxer ddr. Skogsfastigheter finansieras
inte bara av egen kontantinsats och bankldn. Skog
finansieras ofta med tre komponenter: féretaget, egen
kontantinsats och banklén. Nér det finns en intressant
fastighet till salu gdr det att ta reda pd vilka méjligheter
just det skogsbruket erbjuder. Har kan fastighetsmdklare
som dr experter p& skog svara pd dina frdgor och
hjalpa dig framat.

Se aktuella fastighetsobjekt pd norraskogfast.se.
Kontakta oss sé hjdlper vi dig med din fastighetsaffér!
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Skogsbyran jobbar for dig och

ditt skogsforetagande!

Skogsbyran finns har for att planera och utveckla ditt skogséigande, goéra det enklare,

tryggare och mer [6nsam. F&r mer information eller for att bestdlla tjdnster, kontakta din

skogsinspektor eller besdk norraskog.se

Generationsskifte

Ett generationsskifte ar viktigt att planera i god tid for
att tillvarata de olika varden som ett aktivt skogsbruk
leder till. Vi guidar er genom alla olika delar mot de
mdal som passar er familj bdst

Fastighetsvérdering

Har du en skogsdgarplan kan vi erbjuda dig en vér-
deringstjanst for att berdkna priset pd din skogsfast-
ighet.

Kassaflédesanalys

Skapa en tydlig éverblick éver vilka inkomster och
utgifter du kan férvéinta dig frén din skog under varje
dr.

Skogsdgarstrategi

Fér dig med behov av att identifiera och félja en
strategi for att I&ngsiktigt né dina mal som skogs-
digare. Ett verktyg for att beskriva férvéntad ekono-
misk avkastning som styrs av skogséigarens mal och
avkastningskrav.
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Ditt skogsforvdarv

Ger dig ett bra beslutsunderlag infér ett eventuellt
skogsférvarv. Tjdnsten anpassas individuellt efter dig
och lémpar sig bé&de om du ér blivande skogségare
eller om du vill utéka ditt skogsinnehav.

Skogsekonomisk radgivning

Kan bestd av specifika frdge-staliningar som behoé-
ver utredas som tillexempel betalplanerddgivning,
skatterddgivning.

Juridisk éversikt
Passar dig som vill géra en genomgdng av dina
juridiska behov.

Bouppteckning

Ska upprattas néir en person avlider. Vi hjdlper till att
uppratta bouppteckningen och ge réd kring hur sko-
gen och né@ringsverksamheten ska hanteras innan
registrering sker hos Skatteverket.

Arvskifte

Ar ofta svart att planera men vi guidar er genom alla
delar mot de mdl som passar er familj bést for att
tillvarata vérdena som ett aktivt skogsbruk har.

Juridisk radgivning
Kan bestd av specifika frdgestdaliningar som behoéver
utredas.

Besdk norraskog.se/skogsbyrdn fér mer
information. Du kan ocksé kontakta vér jurist eller
négon av vara skogsekonomer sd hjdalper de dig!
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Norra Skog
Telefon véxel: 010-583 10 00
norraskog.se




